GroRe Kreisstadt Horb am Neckar
Bebauungsplan "Steigdcker" in Horb a.N. - Betra

Begriindung

1. Erfordernis der Planaufstellung

In Anlehnung an das vorhandene Neubaugebiet von Betra soll am stdlichen
und westlichen Ortsrand eine weitere Flache far den Wohnungsbau
bereitgestellt werden.

Mit der Baufiache soll nach der Auffullung des vorhandenen Baugebietes die
Nachfrage nach Bauwunschen aus der Ortschaft und der Gesamtstadt
befriedigt werden. In einer 1991 durchgefuhrten Umfrage bei den
Grundstlckseigentimern im Bereich des kunftigen Wohngebietes hat sich
eine Mehrheit an der ErschlieRung der Bauflachen interessiert gezeigt.

Die Uberplante Flache ist insgesamt ca. 8 ha gro3. ES ist beabsichtigt, die
Realisierung auf der Grundlage des Gesamtkonzeptes in Abschnitten
vorzunehmen, wobei der Bebauungsplan "Steigacker" als 1. Bauabschnitt des
Gesamtgebietes ca. 4,2 ha grof} ist.

Alternativstandorte zum Plangebiet gibt es in Betra nicht mehr, da far alle
anderen als geplante Wohnbauflachen dargestellte Flachen des FNP
ebenfalls Bebauungsplanverfahren auslaufen.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Das Bebauungsplangebiet "Steigacker" besteht aus den Flachen "Steigacker"
und "Hennenbuhl".

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan nicht volistandig
dargestellt; lediglich die stdliche Teilflache (FI.St.Nr. 407/2, 408-410, 420-
427, 429) ist als geplante Wohnbauflache dargestelit.

Daneben stellt der FNP einen Abwassersammier vom vorhandenen, nérdlich
angrenzenden Wohngebiet zur sudlich gelegenen Klaranlage dar.

Die Teilflache im Westen des vorhandenen Baugebietes ist im wirksamen
FNP nicht dargestellt. Bei einer Besprechung in Betra im Méarz 1992 haben
Regionalverband, Landratsamt/Untere Naturschutzbehérde, Landwirtschafts-
amt und Wasserwirtschaftsamt eine Ausweisung als Wohnbauflache als
grundsatzlich méglich eingeschatzt.
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5.1

Im FNP - Entwurf 1993 ist daher die gesamte Flache dargestellt (vgl. Anlage
1).

Der Landschaftsplan (Entwurf 1992) unterteilt die Gesamtfiache In die
Teilflachen "Hennenbuhl”, "Dettinger Steig" und "Steigacker". Die bereits
erwahnte sudliche Teilflache entspricht der Flache "Steigacker"”, die westliche
Teilflache den Flachen "Dettinger Steig" (als ndrdlicher Teil) und
"Hennenbuhl" (als sutdlicher Teil). Die "Vertraglichkeitsuntersuchung" im
Landschaftsplan (Entwurf) kommt zu dem in Anlage 2 dargestellten Ergebnis.
Wichtigste Empfehlung ist neben den Hinweisen auf Konfliktpotentiale der
Hinweis auf einen erforderlichen Grunordnungsplan.

Ein Granordnungsplan wurde erstellt, auf dessen Grundlage die
(grunordnerischen) Festsetzungen des Bebauungsplanes entwickelt werden.

Beschreibung des Planbereiches

Die Teilflache im Siden ist deutlich nach Suden in Richtung Kreisstrale
Neckarhausen-Empfingen geneigt.

Die Teilflache im Stden wird als Wiesengelande mit Obstbdumen genutzt. Sie
wird im Norden durch die an die Hauserhalde angrenzende Bebauung sowie
einen die Hauserhalde verldangernden Wirtschaftsweg begrenzt und im Stden
durch das FI.St.Nr. 418/0. Die westliche Grenze bildet ein Wirtschaftsweg, die
Ostliche die Neckarhauser Stralle.

Die Grundstucke im Plangebiet sind ausschliel3lich in privatem Besitz.

Bestehende Rechtsverhdltnisse

Die Planflache wird moglicherweise im Zuge der Neubearbeitung des
Wasserschutzgebietes fur die Wasserfassungen der Stadt Horb im Neckartal
in die Schutzzone Il einbezogen.

Dies lalt sich mit der beabsichtigten Wohnnutzung im Plangebiet
vereinbaren. Eine Versickerung von Oberflaichenwasser ist jedoch
ausgeschlossen.

Ziele und Zwecke der Planung

Stadtebauliche Konzeption

Das Planungsziel fur das Gebiet "Steigacker" ist eine Bebauung mit
freistehenden Einfamilien- und Doppelhdusern. Eine verdichtere Bebauung
wurde von der  Ortschaftsverwaltung sowie den  betroffenen
Grundstlickeigentimern als mit der dérflichen Struktur und der den
angrenzenden Baugebieten unvertraglich abgelehnt.
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5.2

Das stadtebauliche Konzept fur die gesamte Uberplante Flache sieht eine
Schleife am stdwestlichen und westlichen Ortsrand vor, von der aus die
Wohnbebauung erschiossen wird. Der Bebauungsplan "Steigécker" befaft
sich mit der sudlichen Halfte dieses Konzeptes. Die dichtere Bebauung
(Doppelnhauser) ist mit direktem Zugang zur freien Landschaft angeordnet.

Die im Suaden vorhandenen Obstbaumwiesen werden durch die Bebauung
beseitigt. Zu ihrem Ersatz sind am sudlichen und westlichen Ortsrand
Ersatzflachen vorgesehen, die als Obstbaumwiesen hergestellt werden sollen
(vgl. den der Begrundung beigefugten Grlunordnungsplan). Damit soll auch
eine harmonische Einbindung des Baugebietes in die Landschaft erreicht
werden.

Im Bereich dieser Pflanzflachen befindet sich auch ein Spielplatz.
Planungsrechtliche Festsetzungen

+ Art der baulichen Nutzung

Es ist eine Fortsetzung als "Allgemeines Wohngebiet" (§ 4 BauNVO)
vorgesehen. Die in § 4 Abs. 2 Nr.3 BauNVO vorgesehenen Anlagen fur
sportliche Zwecke sind nicht zulassig; die in § Abs.3 Nr.4 und 5 vorgesehenen
Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

+ MaR der baulichen Nutzung

Das Nutzungsmaly wird festgesetzt durch Grundflachenzahl, Gebdudehéhe
(Geschossigkeit, Traufhéhe, Firsthéhe, Dachneigung) und Baugrenzen.
Insgesamt soll der Charakter einer bis zu zweigeschossigen Bebauung mit
geneigten Dachern erreicht werden.

+ Bauweise

Es ist offene Bauweise festgesetzt, wobei in Bereiche unterschieden wird, in
denen Einzelhduser und Doppelhduser oder nur Einzelh&user oder nur
Doppelhduser zuldssig sind. Diese Unterscheidung ist aus stadtebaulichen
Grunden erforderlich. Die beabsichtigte dichtere Bebauung befindet sich in
einer Gelandemulde und ist direkt dem AuRenbereich zugeordnet. Damit soll
die héhere Nutzungsdichte bei kleineren Grundsticken ausgeglichen werden.

+ Stellung der baulichen Anlagen

Mit der Festsetzung der Firstrichtung soll eine Orientierung der Gebaude nach
Sdden in Richtung Sonne erreicht werden. Mit der Neigung einer Dachflache
in  Sddrichtung kénnen Anlagen zur aktiven Nutzung (Photovoltaik,
Brauchwassererwarmung) der Sonnenenergie gut eingesetzt werden.
Daneben kénnen mit Wintergarten, Warmepumpen etc. Teile des
Heizenergiebedarfs erzielt werden.

Dieses Entwurfsprinzip der Gebaudestellung wird im Bereich der Wohnhdofe
aus  gestalterischen  Grinden  unterbrochen und ndérdlich  der
HaupterschlieRungsstralle um gréliere gunstig orientierte Gartenflachen zu
erhalten.
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+ Nebenanlagen
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind in den dafir ausgewiesenen
Flachen oder innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Eine
Anordnung an der Nordseite der Gebadude schafft Pufferzonen und hilft
Heizenergie sparen.

Ausnahmsweise sind bei Doppelhausgrundsticken an vorhandenen
Wirtschaftswegen Garagen im Suden vorgesehen, um die bestehende
Erschlieung zu nutzen und eine weitere Bodenversiegelung zu vermeiden.

+ Beschrdnkung der Zahl der Wohneinheiten

Die Zah! der zuldssigen Wohneinheiten ist je Gebaude auf drei begrenzt. Bei
der Planung des Baugebietes wurde von einer Bebauung mit Familienhdusern
in Einzel- und Doppelhausbauweise ausgegangen. Mit dieser Struktur sollen
die Vorstellungen der Grundstickseigentimer, aber auch die der Gemeinde
zur Bildung von Einzeleigentum zum Bau von Familienheimen umgesetzt
werden. Vor diesem Hintergrund erfolgte auch die Dimensionierung der
ErschlieBungsanlagen und die Vorschidge fur die Abgrenzung der
Baugrundstiucke sowie die Verteilung der mdéglichen Einzel- und
Doppelhausbebauung. Beim Bau von Mehrfamilienhdusern, insbesondere
auch von Kleinwohnungen und Appartements in Plangebieten wie
"Steigacker”, die eigentlich fir eine weniger verdichtete Bebauung
vorgesehen sind, kann es insbesondere zu erheblichen Problemen mit dem
(ruhenden) Verkehr kommen, der die Wohnruhe im Gebiet stéren kann.
Wegen der topographisch herausgehobenen Lage des Gebietes sollen
grofkere Baukdrper aus gestalterischen Grinden vermieden werden. Die
Festsetzung der Zahl drei resultiert aus den &rtlichen Gegebenheiten: Die
Festsetzung ermdéglicht neben der Hauptwohnung eine weitere Wohnung z.B.
fur ein Kind und eine weitere z.B. fur die GroReltern.

+ Grundflachenzahl
Far die Baugrundstlicke werden die Obergrenzen der §§ 16 + 17 BauNVO
bezuglich der méglichen Bebauungsdichte nicht vollstandig erreicht.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Mit einer Reihe von bauordnungsrechtlichen Festsetzungen soll eine
einheitliche Gestaltung des Baugebietes und eine gute landschaftliche
Einbindung erreicht werden.

+ Garagen und Stellpldtze

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen wird auf der Grundlage des § 74
Abs. 2 Nr. 2 LBO erhdht und zwar in Abhangigkeit von der WohnungsgréRe:
fur Wohnungen bis zu 50 m? Wohnflache ist ein Stellplatz, fir Wohnungen mit
einer Wohnflache zwischen 50 m? und 80 m? sind eineinhalb und fur
Wohnungen mit mehr als 80 m? Wohnflache zwei Stellplatze herzustellen. Fur
diese Festsetzung sind stadtebauliche und verkehrliche Grinde maRgebend.

Es ist das stadtebauliche Ziel der Gemeinde, die fur die Nutzung von
Wohnungen  erforderlichen  Stellplatze auf den  Baugrundsticken
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Sparsamer Umgang mit Grund und Boden auch dergestalt erfolgen'i dafi er
Anteil  Sffentlicher ErschlieRungsflachen meglichst gering  ausfallt. Die
Koppelung der Stellplatzzahl an dje WohnungsgréRe tragt der Erkenntnis
Rechnung, dal mit Zunehmender WohnungsgrdBe die Zahl der motorisierten
Bewohner/innen steigt.

Eine Unterbringung in Zentralen Einrichtungen (Parkplatz, Garagenhof 0.3.)
StoRt in den landlichen Bereichen auf erhebliche Akzeptanzprobleme.

Das Ersch!ieBungskonzept sieht vor, daR m Strallenraum in begrenzter Zahl
Steliplatze unter Baumen hergestellt werden. Diese Stellplatze sollen aber
Zunachst den Besuchern des Gebietes z Verfugung stehen. er_d dieses
ErschlieBungskonzept nicht von der Forderung nach einer ausreichenden
Anzahl von Stellplatzen auf den Baugrundstiicken begleitet, sind atffgrun_d der
Zahl der abzustellenden Fahrzeuge und des begrenzten gffenthchen
Stellplatzangebotes schwierige Verkehrsverhaltnisse in den
ErschlieRungsstrafen ZU erwarten. Dies ginge dann vor allem zu Lasten von
FuRgangern und Radfahreren ung der schwacheren Verkehrsteilnehmer wie
Kinder und altere Menschen.

5.4 Grijnordnung, Eingriffe und Ausgleichsmaﬂnahmen h & 83
Der Bebauungsplan bereitet einen Eingriff in Natur und Landschaft nac § W
BNatSchG vor. Uber die Belange von Naturschutz und Landschaftspﬂeger:é
im  Bauleitplan unter Anwendung des § 8 Abs 2 Satz 1 Bile=
(vermeidbare Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft 'smd er:
unterlassen, unvermeidbare innerhalb einer zu bestimmenden Frist ‘d;xrc
Manahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleic sn’
soweit es zyr Verwirkh'chung der Ziele des Naturschutzes und .gr
Landschaftspﬂege erforderlich ist), der Vorschrift Gber Ersatz'marsne.lhmendl. s
des § 8 Abs.9 BNatSchG (weitergehende  Landervorschriften: in Ba sn‘
Wirttemberg noch nicht vorhanden), der Vorschriften des Baugesetzbuc e;
sowie des MaBnahmengesetzes Zum Baugesetzbuch in der Abwéagung R
§ 1 BauGB zy entscheiden. Dazy gehdren auch Festse?zungen dlm
Bebauungsplan, die dazuy dienen, die zy erwartenden Beeintréchtlgl:’”ge” esf
Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes auf den Grundstucksfiacheﬂ, au
deren Eingriffe zy erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes auszugleichen, zu ersetzen oder zu vermindern.

Die planerische Konﬂiktbewéltigung geschiieht im Rahmen des ZTJ[T]
Bebauungspian ersteliten GrUnordnungsplanes. Im Grt‘J'nordnungsp.an
werden eine Reihe von Maltnahmen vorgeschiagen, mit denen eine
Kompensation des Eingriffes teilweise erreicht wwerden kann.

Einzelheiten  sing dem der Begrindung  als Anlage 3 beigeflgten
Grinordnungsplan zy entnehmen.
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Der Bebauungsplan enthalt aus dem Grunordnungsplan abgeleitet
insbesondere Regelungen zu Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft, zu Anpflanzungen und zu
Pflanzbindungen.

AuBere und innere VerkehrserschlieRung

Das kunftige Baugebiet liegt in ca. 500-600 m Entfernung von der Ortsmitte in
Betra. Da mit Ausnahme des Kindergartens alle weiteren Einrichtungen in der
Ortsmitte untergebracht sind, ist davon auszugehen, dal sich der
Fahrverkehr auf den vorhandenen Stralen zur Ortsmitte aufgrund des neuen
Baugebietes verstarken wird.

Bei der vorgesehenen FlachengréRe des Endausbaus (ca 8 ha) ist bei
vollstandiger ErschlieRung und einer Bruttowohndichte von ca. 40 EW/ha von
einer zusatzlichen Bewohnerzahl von 320 EW auszugehen. Eine
Uberschlagige Berechnung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens kommt zu

folgendem Ergebnis:

. Mobilitdtsquote 85 %
In einem Neubaugebiet ist von einer hohen Mobilitdtsquote auszugehen, da
es Uberwiegend von jungen Familien bewohnt wird.

o Wegehdufigkeit 3,8 Wege/Person/Tag

) Anteil motorisierter Individualverkehr 80 % )
d.h. 20 % der Wege werden zu Fuf}, mit dem Rad oder OPNV erledigt.

272 mP (mobile Personen)
1.033 Wege/d
826 Fahrten/Tag

-320 EW X 0,85
272 mP X 3,8 Wege/P/d
1.033 Wege/D X 0,8

Es ist also Uberschlagig von ca. 826 Fahrten pro Tag aus dem/in das neue
Baugebiet auszugehen. Dies hat zu einigen Fragen bei der Diskussion von
Varianten der VerkehrserschlieBung gefuhrt. Die Hauserhalde ist von ihrem
Ausbauzustand her nicht fur die Aufnahme weiteren Fahrverkehrs geeignet.
Dahlienweg und Albblick stellen Anliegerstrallen dar, wobei eine Verbindung
vom Albblick in das neue Gebiet aus Platzgriinden nicht zu realisieren ist. Da
Fahrtziele auflerhalb Betras nur Uber die Kreisstrale Neckarhausen-
Empfingen erreicht werden kdénnen, ist bei einer ErschlieBung nur Uber
Brotackerweg, Dahlienweg und - nur eingeschrankt - Hauserhalde mit einem
deutlichen Verkehrszuwachs auf dem Brotackerweg zu rechnen.

In den Diskussionen mit dem Stadtplanungsamt und dem Ortschaftsrat wurde
als Ergebnis festgestellt, eine eigene ErschlieBung der Bauflache von der
Neckarhauser Strale her zu untersuchen. Vom Tiefbauamt in Auftrag
gegebene Voruntersuchungen haiten diese Anbindung fur gut realisierbar.

Die Gesamtkonzeption sieht eine ErschlielRung des Gebietes in Schieifenform
vor; das Plangebiet "Steigacker" ist im Stden an die Neckarhauser Strale
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71

angebunden. Von der HaupterschlieBungsstrale in Schleifenform, die
beidseitig angebaut ist, gehen in den weiteren Bauabschnitten Wohnhéfe mit
6-10 Wohneinheiten ab. Die Verkehrsflachen werden mit ca. 85 m
Gesamtbreite so gering wie mdglich bemessen.

Im Strallenraum werden oOffentliche Parkplatze untergebracht und versetzt
angeordnet, um eine Verkehrsberuhigung zu erzielen. Der Strallenraum wird
mit Baumen durchgriunt und zusatzlich an Kreuzungspunkten mit den
Wirtschaftswegen durch Baumgruppen betont.

Es ist eine Gestaltung im Mischprofii vorgesehen. Dabei muR die
Benutzbarkeit der VerkehrserschlieBung im  Plangebiet far den
landwirtschaftlichen Verkehr gewahrleistet sein.

Die quer zur Schleife verlaufenden Wirtschaftswege sind gleichzeitig als Fuf-
und Radwege nutzbar und steilen eine Verbindung zwischen Ortskern und
freier Landschaft dar.

Ver- und Entsorgung

Die Anbindung an das Strom- und Frischwassernetz ist maéglich. Die
Entwasserungsproblematik wird derzeit durch das Tiefbauamt untersucht; der
"Allgemeine Kanalplan" fur Betra wird derzeit erarbeitet.

Ein Abwassersammler ist von der "Hauserhalde" ausgehend entlang der
Grundstucke FI.St.Nr. 406 und 407/2 und dem Wirtschaftsweg (FI1.St.Nr. 421/0
und 417/0) bereits vorhanden.

Fur die Abfuhrung des auf den Dachern des westlichen und sudlichen
Baugebietsteils anfallenden Niederschlagswassers wird ein periodisch
Uberfluteter Entwésserungsgraben sowie ein entsprechende Geldndemulde
als Puffer vor der Einleitung in den Vorfluter geschaffen (Einzelheiten siehe
Grunordnungsplan).

Umweltauswirkungen auf Mensch und Natur

Zu den Punkten Bodenschutz, Biotop- und Landschaftsschutz und Klima wird
auf den in den Anlagen zur Begrindung beigefugten Granordnungsplan
verwiesen.

MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung

Bodenordnung
Es wird eine bodenordnende MalRnahme erforderlich. Eine Neuzuteilung der
Grundstucke ist auf freiwilliger Basis Uber Kauf- und Erschlielungsbeitrage

vorgesehen.
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10.

N & W Rottenburg a.N.

Folgeeinrichtungen

Nach Auffassung der unteren Wasserbehorde soilte das neue Baugebiet erst
erschlossen werden, wenn ein Regenuberiaufbecken im Bau ist und
gleichzeitig der Anschlul des Stadtteils an die Sammelklaraniage des
Abwasserverbandes - Unteres Glattal - erfolgt ist (Kléranlage Betra ist

zeitweise Uberlastet). Der

Anschlul an die Sammelkidranlage wird

voraussichtlich in 1996 fertiggestellt; ein Regenuberlaufbecken wird
hergestelit.
Flachenbilanz
Gesamtflache ca. 42.830 m? (100,00 %)
Verkehrsflachen ca. 4.281m? (9,90 %)
ErschlieRungsstraien ca. 2610 m?
Ful3-/Wirtschaftswege ca. 993 m?
FuB-/Landwirtschaftswege ca. 678 m?
Griinflachen ca. 17.996 m? (42,00 %)
- Offentliche Grunflachen ca. 2120im?
Spielplatz ca. 2.063 m?
Verkehrsgrin ca. 378 m?
- Private Grunflachen ca. 15555 m?
Garten ca. 3.832 m?
Obstwiese ca. 8.991 m?
Wiese ca. 2.732 m?
Flache fiir Versorgungsaniagen ca. 17 m? (0,04 %)
Nettobauland ca. 20.537 m? (48,06 %)
Zahl der Wohneinheiten
24 Doppelhaushélften x 1,25 WE = 30 WE
14 freistehende Einzelhduserx 1,5 WE = 21 WE
Summe Wohneinheiten 51 WE
Zahl der Einwohner
51 Wohneinheiten x 2,5 Einwohner = 128 EW
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11. Kosten

Die Uuberschlagig ermittelten Kosten wurden auf der Grundlage einer
Kostenschatzung des Tiefbauamtes (Stand: 06.12.1994) ermittelt. Die
Kostenschatzung des Tiefbauamtes hatte eine gréRere Plangebietsflache zur
Grundlage. Sie wurde mit den veranderten Mengen bei gleichen
Einheitspreisen fortgeschrieben.

AuBere ErschlieBung

Wasser (ca. 65 m Leitung) x 700,- DM = 46.000,00 DM
Abwasser (ca. 110 m Leitung) x 1.300,- DM = 143.000,00 DM
Innere ErschlieBung
Wasser (ca. 325 m Leitung) x 550,- DM = 178.750,00 DM
Hausanschlisse (ca. 38) x 1.200,- DM = 45.600,00 DM
Zuschlag 15 % = 33.653,50 DM
Abwasser (ca. 325 m Leitung) x 800,- DM = 260.000,00 DM
Hausanschlusse (ca. 38) x 1.000,- DM = 38.000,00 DM
Zuschlag 15 % = 44.700,00 DM
Stralle (ca. 2.610 m?) x 160,- DM = 417.600,00 DM
Zuschlag 15 % = 62.640,00 DM
Beleuchtung (ca. 15 Lampen) x 6.000,- DM = 90.000,00 DM
Sonstige Kosten
Vermessung = 90.000,00 DM
Ausgleichsmafien nach § 8a BNatSchG = 25.000,00 DM
Bepflanzung Baume (ca. 11 Stk.) x 1.100,- DM = 12.100,00 DM
= 15.315.00 DM

Zuschlag 15 %

1.502.358,50 DM

Die Finanzierung der ErschlieBungskosten wird gemal dem Grundsatzbeschiuf? des
Gemeinderates von 1983 durch einen vertraglich vereinbarten Flachenbeitrag
(Gewinnabschopfung) bzw. den Grundsticksmehrerlds abgedeckt.

Rottenburg a.N./Horb a.N., den 06.02.1996/13.06.1996/25.09.1996

\ \
NACHTRIEE| & WEIG L/(\
Sta au * u\ Itpla/u

anerkannt:
Stadtplanungs- und Hochbauamt Bargermeisteramt
Hoyb a.N), den . S Sept A79¢ Horb a.N., den

heurer
Oberburgermeister

proj_win/Horb/Betra/bp_steig/BG3.DOC
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WOHNEN GEWERBE

Reserven (in B-Planen): 32 Wohneinheiten (WE) Reserven: 0,1 ha

Dichte: 16 WE/ha

Baugebiet iNr.:GroBe (ha)i WE i BeschluB  Baugebiet Nr.iGréBe (ha)i BeschluB
Hennenbahl 1 3,0 48 + Veigelesgarten A 0,8 +
Wiedmaier StraBe 2 1,4 22 - Tal (GEE) B 10,0 +
Hinterwiesen 3 0,7 11 - Grieswiesen © 0.4 +
Dettinger Steig 4 2,0 32 +

Steigécker 5 0,8 13 +

Grieswiesen 6 2,7 43 +

Billinger 7 30 |48 ; + i

Summe empfohlener Flachen: 11,5ha 11,2 ha

Anlage 1: Auszug FNP-Entwurf
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Im folgenden werden die geplanten Nutzungen mit der Empfindiichkeit der
einzelnen Potentiale und damit dem Raumwiderstand und den vorhandenen
Nutzungsanspriichen Gberlagert und somit einer Vertraglichkaitsunter-
suchung unterzogen. Dabei wird nicht nur die Raumwiderstandkarts
hinzugezogen, sondern auch auf die jeweiligen Grundiagenpiinae, d.n. die
Karten zu den Naturraumpotentialen, zurGckgegritfen. Dadurch kann
gleichzeitig eine Plausibilitatskontrolle  bezdglich  des srmittelten
Raumwiderstandes durchgefihrt werden. Diese Vorgehensweisa erweist
sich als notwendig, da auf diese Weise auf die Jewasiligen
eingriffsspezifischen Wirkungen der geplanten MaBnahmen eingegangen
werden kann.

Die Beeintrachtigungsstarke ist zum einen vom Ausmal der geplantan Nut-
zung und zum anderen von der Empfindlichkeit der betrotfenen Potantiale

abhéngig.

Erliuterungen zu den Taballen der Wohn- und Gewerbsbauflachen:

Kriterium " Bebaubarkeit”:

++: Gebjet mit kainem oder sehr geringem

Raumwidersiand; Bebauung relativ
problemlos méglich

+: Bebauung aufgrund des geringen
bis mittleren Raumwiderstandes mdglich;
Grinordnungsplan wird empfohien

-: Bebauung nur mit einem
Granordnungsplan méglich, der die
Leistungstahigkeit ein- bis mehrerer ortlich

. wichtiger Potentiale gewahrleistet.

— :* Bebauung aufgrund des hohen bis sehs
hohen Raumwiderstandes nicht maglich,
die Leistungsfahigkeit ein- bis mehrerer
Srilich wichtigar Potentiale kann durch
grinordnerische Festseizungen nicht
gewahrlaistet werden

Kriterium °Kritikpunkie,
Potential®

A: Aren-und Biqtoppotemial

K: Klimapotential

8: Bodenpotential

\"'H Wasserdargebotspotential

E: Erholungspotentiatl i
A

Kriterium *Kritikpynkts,
Starke”® :

g: gering

m: mittel

h: hoch

sh: sehr hoch

Kriterium ‘Raumwider-
stand’ 3

0,1.2...: 0,1.2...0berlagerungen
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